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Tekstualni dio - ODREDBE ZA PROVODENJE

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja za podrucje gospodarske
namjene - proizvodne Mala Huba 2 odredeno je da se izmjenama i dopunama toga prostornog
plana pristupa radi ostvarenja ciljeva i programskih polaziSta za njegovu izradu, koji se odnose
na koncepcijsko vra¢anje toga prostornog plana na stanje prije njegovih izmjena i dopuna
donesenih 2011. godine, kako bi Gradu Buzetu kao vlasniku znacajne povrSine zemljiSta u
poduzetni¢koj zoni Mala Huba 2 bila omoguéena kvalitetnija organizacija prostora putem
racionalnije parcelacije zemljiSta i revidiranja uvjeta i na€ina gradnje, a samim tim i realniji
pocCetak sustavnog uredenja zone.

U nastavku je u cijelosti prikazan tekst Odredbi za provodenje Urbanistickog plana uredenja za
podru€je gospodarske namjene — proizvodne Mala Huba 2 s predlozenim izmjenama i
dopunama kojima se stvaraju pretpostavke za ostvarenje zacrtanih cilieva. Pri tome je
izmijenjeni dio teksta tiskan u vidljivo istaknutoj formi, na nacin da su:

- bold i underline ozna&eni dijelovi koji se dodaju,

- strikethreugh oznaceni dijelovi koji se briSu.

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 3.
Namjena povrSina u obuhvatu plana odredena je u kartografskom prikazu br.1 "Koritenje i
namjena povrsina".
U prostoru obuhvata plana odredene su slijedece namjene:
- 12 gospodarska namjena - proizvodna - pretezito zanatska

H-gospodarska hamjena p|e|z.,|eelna pretezite "'dl ustrjska

- povrsine infrastrukturnih sustava (objekti i uredayji):
- IS infrastrukturni objekti i uredaji
- TS trafostanica
- TC telefonska centrala
- RS/P plinska redukcijska stanica / skladiste plina u I. fazi
-V buji¢ni vodotok
- R retencijski bazen
- javne prometne povrsine
- drzavna cesta
- nerazvrstane ceste
- piesacke povrsine
- Z zastitne zelene povrsine

Koristenje povrsina i gradevina na podruc¢ju obuhvata Plana mora se provoditi u skladu s
planiranim namjenama povrsina.

Clanak 4.
Na Planom obuhvacenom prostoru gospodarske zone Mala Huba 2 se pored gospodarske -

proizvodne - pretezito zanatske ipretezito-industriske namjene planiraju peslevre—pretezito

usluzne i druge gospodarske namjene te gradevine i mreze potrebne za uredenje i opremanje
prostora prometnom i komunalnom infrastrukturom.
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Na podrucju obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine koje naruSavaju vrijednosti
okolisa, te pogorSavaju uvjete zivota i rada u okolnom prostoru.

Gradevine koje ¢ée se graditi ili rekonstruirati na podrucju obuhvata Plana ne moqu biti
stambene namjene, niti imati prostorije stambene namjene. Postojec¢e qgradevine
rekonstrukcijom ne mogu promijeniti namjenu u stambenu.

Odredivanje i razgraniCavanje povrSina javnih i drugih namjena se provodi sukladno
kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje i namjena povrSina" i prema tocki 1. odredbi za
provodenje Plana.

POVRSINE GOSPODARSKE - PROIZVODNE - PRETEZITO ZANATSKE NAMJENE (12)
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Clanak 5.

PovrSine gospodarske namjene — proizvodne — pretezito zanatske (I12) namijenjene su
gradnji gradevina proizvodne, trqovacke, skladiSne, usluzne, komunalne, prometne i/ili
slicne djelatnosti.

U povrSinama iz stavka 1. ovoga ¢lanka moqu se obavljati obrtnicke i usluzne djelatnosti
kao Sto su: automehani¢arske, autolimarske i autolakirerske, stolarske, bravarske,
tokarske i sl. djelatnosti. U povrSinama iz stavka 1. ovoga ¢lanka omogucava se
realizacija gradevina za gospodarenje otpadom od lokalnog znacaja (kompostana i
drugih) sukladno vaze¢im propisima kojima se ureduje gospodarenje otpadom.

U povrSinama iz stavka 1. ovoga clanka moqu se, trajno ili do konacne realizacije
planiranih zahvata, obavljati djelatnosti skladiStenja i prodaje na otvorenom, te smjestaja
vozila na otvorenom (osobnih automobila, autobusa, kamiona, strojeva i drugih). Pri
tome se ne uvjetuje istovremena gradnja trajnih gradevina visokogradnje, a omoquc¢ava
postavljanje kioska, kontejnera i slicnih prenosivih objekata.

Obavljanje djelatnosti u povrsinama iz stavka 1. ovoga ¢lanka uvjetuje se prihvatljivim
utjecajem zahvata na okoliS, koji _mora biti_u dopustenim granicama propisanim
odgovarajuéim vazeéim propisima kojima se ureduje zastita okolisa.

U povrSinama iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne omogucava se obavljanje djelatnosti:

- odlaganja i/ili zbrinjavanja komunalnog otpada, osim reciklaznih dvorista,

- odlaganija i/ili zbrinjavanja gradevinskog otpada,

- sakupljanja, sortiranja, mljevenja i obrade kamenog otpada i/ili_bilo koje vrste
sliCnog otpadnog materijala (npr. rasutog materijala iz iskopa, ostatka materijala s
gradiliSta, industrijskog ostatka u proizvodnji gradevinskog materijala - krhotine,
Skart iz betonara i sl.).

Na istoj gradevnoj Cestici moze se realizirati jedna ili viSe djelatnosti navedenih u
stavcima 1., 2. i 3. ovoga ¢lanka.

U gradevini koja ¢e se izgraditi ili rekonstruirati moze se istovremeno realizirati jedna ili
viSe djelatnosti navedenih u stavcima 1., 2. i 3. ovoga ¢lanka.

U gradevini je dopustena gradnja prostorija i sadrzaja ugostiteliskih djelatnosti, ali bez
usluge turistickog smjestaja prema posebnim propisima iz podrucéja ugostiteljstva. Pri
tome prostorije ugostiteljskih djelatnosti ne mogu zauzimati viSe od 49% ukupne
gradevinske (bruto) povrsine gradevine.

U povrSinama iz stavka 1. ovoga ¢lanka moqu se graditi interne kolne, kolno-pjeSacke i
parkiraliSne povrsine, povrSine sportsko rekreacijske namjene, te uredivati zelene
povrSine i postavljati urbana oprema, sukladno ovim odredbama. U ovim povrSinama
moze se graditi_infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine za potrebe pojedine
gradevne Cestice i/ili Sireg podrugcja.

U povrSinama iz stavka 1. ovoga ¢lanka zemljiSte se moze privremeno nasipavati
inertnim_gradevinskim otpadnim materijalom, s ciljem stabilizacije i pripeme terena za

izgradnju.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH OBJEKATA | UREDAJA

Clanak 6.
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Povrsine infrastrukturnih objekata i uredaja se namjenjuju izgradnji i uredenju nadzemnih
objekata i uredaja potrebnih u komunalnom opremanju zone, dok se podzemni objekti i
dalekovod planiraju u okviru povrSina prometnih, zelenih i drugih namjena.

IS su povrsine i lokacije namijenjene izgradniji planiranih infrastrukturnih objekata i uredaja
za potrebe gospodarske zone (za sustav odvodnje sanitarnih i oborinskih otpadnih voda: crpnih
stanica, sabirnih jama, separatora masti i ulja, ispusta i drugih potrebnih objekata i uredaja) kao
i izgradniji javnih parkiralista.

TS su povrSine /gradevne Cestice/ namijenjene rekonstrukciji postojecih i gradnji planiranih
trafostanica.

TC je povrSina /gradevna Cestica/ namijenjena gradniji telefonske centrale.

RS / P je povrSina /gradevna Cestica/ namijenjena izgradnji skladista plina u I. fazi odnosno
plinske redukcijske stanice u Il. fazi.

R je povrSina namijenjena uredenju retencijskih bazena.

\% povrSine namijenjene uredenju bujicnog vodotoka se namjenjuju za osnovnu namjenu
uredenja postojecih vodotoka, izgradnje retencijskih bazena i sl. gradevina te uredenju pojasa s
visokim zelenilom.

PROMETNE POVRSINE

Clanak 7.
Prometne povrsine se namjenjuju uredenju javnih prometnih povrsina u koje je uklju¢eno:
- drzavna cesta D201 s izvedenim krizanjem, ukljuuje ukupan profil ceste: kolnik, plo¢nik,

zemljiSni pojas i druge dijelove prometnice. U-powsSine—ceste—se—po—potrebiukljucuju
covtinodenldnocmotiinoc=elonilo no colnon s cnoh

- nerazvrstana cesta za naselje Kajini s planiranim krizanjima i autobusnim ugibalistima,
ukIJucu1e ukupan profil ceste: koIn|k plocnlk zemljlsnl pojas i druge duelove prometnlce

- nerazwstane ostale ceste Cine postojeCe i planirane sabirne i opskrbne ceste u
gospodarskoj zoni, s planiranim krizanjima i okretiStima, uklju€uju ukupan profil ceste:
kolnik, plo€nik, zemljiSni pojas i druge dijelove prometnice. U povrSine ceste se po
potrebi ukliuéuju—povrSinekontakinogzastitnogzelenila—iproster uklju€uje pojas Sirine
2,0m na-pejasy uz cestu.

Javne prometne povrSine namjenjuju se i vodenju infrastrukturnih vodova u sklopu komunalnog
opremanja zone.
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ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Clanak 8.

Zastitne zelene povrSine (Z) se definiraju na povrS§inama u sklopu gospodarske zone ha
mbmm—dﬂelewma—zene namjenJUJu se u;eéenju—pejasa—s—visekmq—zelemlem—keﬁ—se—pmdwéa
- e uredenju
zelenih pojaseva unutar prostora gospodarske zone, u funkcul obllkovanja i zastlte prostora
(zastita od erozija, modifikator mikroklime, zastita od vjetra,—edvajanje—poslovnih—prostera—i
prometa; i drugo).

U sklopu zelenih povrSina se planira ozelenjivanje sadnjom odgovarajuée, pretezno visoke
vegetacije, a mogu se uredivati i pjeSacke staze, infrastrukturni objekti i uredaiji i sl.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 9.

Gradevina gospodarske namjene, prema ovim odredbama za provodenje, je gradevina koja
je u cjelini #i~veéim-dijelom namijenjena obavljanju djelatnosti gospodarske namjene.

Gradevinom se smatra i viSe gradevina na istoj gradevnoj €estici medusobno funkcionalno i
tehnolo3ki povezanih u jednu cjelinu — sloZzena gradevina.

Pored stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka, zahvat u prostoru gospodarske namjene, prema ovim
odredbama za provodenje, moze biti i prostorna cjelina iste namjene koja se sastoji od
viSe gradevina na vise gradevnih Cestica koje zajedno €ine obuhvat zahvata u prostoru.

Clanak 10.
Gradevine gospodarskih djelatnosti se grade u okviru povrSina gospodarske-proizvodne-

pretezito zanatske namjene (I2)—gespeda@ee—p¥ea¥edne—p¥etezﬁe+4das¥n¢ske—nam1@ne—%4

Clanak 11.

Gradevine gospodarskih djelatnosti se grade prema projektnoj dokumentaciji izradenoj
sukladno ovom Planu i smjestaju prema uvjetima odredenim to¢kom 2. Odredbi za provodenje
Plana i prema kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje".

U okviru pojedinog platoa se moze formirati jedna ili viSe gradevnih Cestica_gospodarske
namjene. PovrSine platoa koje ostaju izvan povrSina gradevnih Cestica, a manje su od
najmanjih povrsina odredenih ovim odredbama za formiranje gradevnih Cestica za izqradnju
gradevina gospodarske namjene, mogu se Kkoristiti za izgradnju prometne i komunalne
infrastrukture, parkiraliSta ili za uredenje zelenila.

Na gradevnoj Cestici gospodarske namjene moze se graditi samostoje¢a gradevina ili
sklop gradevina (slozena gradevina) proizvodne — pretezito zanatske namjene 12 te
odgovarajuée prate¢e i poslovhe namjene sukladno ¢lanku 5. ovih odredbi za

urbis.
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provodenje.

Na gradevnim ¢esticama koje €ine prostornu cjelinu — obuhvat zahvata u prostoru mogu
se graditi_gradevine gospodarske namjene, ukoliko te gradevne cCestice udovoljavaju
uvjetima za formiranje gradevnih cestica gospodarske namjene odredenih ovim
odredbama za provodenije.

Na gradevnim Cesticama koje dopunjuju osnovnu gradevnu cesticu i zajedno s njom €ine
prostornu_cjelinu — obuhvat zahvata u prostoru, ali ne udovoljavaju uvjetima za
formiranje gradevnih cCestica gospodarske namjene odredenih ovim odredbama za
provodenje, mogu se graditi parkiraliSta, otvorena skladista i slicne prateé¢e povrsine, ali
se na njima ne moze graditi gradevina gospodarske namjene.

Koeficijent _izgradenosti pojedine gradevne cCestice iznosi najmanje k;,=0,1 i najviSe
Ki;=0,6. Koeficijent izgradenosti je odnos izgradene povrSine qgradevne cestice i
sveukupne povrsine gradevne ¢estice. lzgradenom povrSinom gradevne ¢estice,
odnosno zemljiStem pod gradevinom koja se obradunava u izgradenost gradevne
Cestice, smatra se vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu Eesticu, ukljucivsi i terase
u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze. Izgradena povrsina
gradevne Cestice mora se smjestiti unutar gradivoq dijela gradevne €estice. Iznimno, u
izgradenost gradevne Cestice se ne uraunavaju: cisterna za vodu i sabirna jama
zapremine do 27m® _podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10m°, te sustav
suncanih _kolektora odnosno fotonaponskih modula u_svrhu proizvodnje toplinske
odnosno elektriCne energije.

Koeficijent iskoriStenosti iznosi najmanje k;=0,1 i najvise k;-=1,80. Koeficijent
iskoriStenosti _je odnos ukupne gradevinske (brutto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj ¢estici i povrSine gradevne cestice.

Najveca dopustena visina gradevine mjeri se na nacin odreden prostornim planom Sireg
podruéja, a iznosi 12,0m. Iznimno se, zbog tehni€kih i/ili_tehnolosSkih potreba, na
gradevnoj €estici gospodarske namjene moze izvesti dio gradevine veée visine, ali ne
veée od 20m, &ija gradevinska (bruto) povrsina ne moze biti veéa od 10m?, a koji se moze
koristiti_iskljuéivo za isticanje tvrtke i drugih informacija, strojarnice dizala, sustave za
grijanje odnosno hladenje, sustave za koriStenje obnovljivih _izvora energije i sli€ne
zahvate.

Najvecéi dopusteni broj etaza gradevine iznosi 3 nadzemne etaze i 1 podzemna.

. . R io k=01 i najvide k.=0.92.
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Clanak 12.

U kartografskom prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje", prikazane su granice platoa, regulacijski
pravci, orijentacijske nivelacijske kote, granice gradivog dijela platoa i prikljucci platoa na javnu
prometnicu i komunalnu infrastrukturu.
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Ovim planom odreduje se najmanja povrSina gradevne c¢estice za izgradnju gradevine
gospodarske namjene koja iznosi 1.000m?. Na gradevnoj éestici ¢ija povr§ina iznosi
manje od 1.000m? ne moze se graditi gradevina gospodarske namjene.

Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice moraju biti dovoljni da osiguravaju organiziranje svih sadrzaja
tehnoloSkog procesa: gradevine, prometne i manipulativne povrSine i parkiralista, kolni i
pjeSacki ulazi, potporni zidovi, gradevine individualne komunalne infrastrukture, uredene zelene
povrdine i drugo potrebno.

Dozvoljeno je spajanje viSe platoa koji nisu odvojeni sabirnom ili nuznom opskrbnom cestom u
jednu gradevnu Cesticu. Moguce je u povrsinu gradevne Cestice gospodarske namjene ukljuditi i

powrSind-—zastitnog—zelenila—koja—senalazi-izmedunjihi dio kolnog prikljucka opskrbne ceste

ukoliko je |zvedeno proplsano okretiste i do swh platoa osiguran proplsan koIn| prllaz Pe;eel

Clanak 12.a.

Osnovnu _gradevnu €esticu gospodarske namjene, formiranu u skladu s uvjetima za
formiranje gradevnih éestica odredenih ovim odredbama za provodenje, mogu dopuniti
jedna ili_viSe gradevnih éestica koje ne moraju udovoljavati uvjetima za formiranje
gradevnih cestica gospodarske namjene odredenih ovim odredbama za provodenje, a
koje zajedno s osnovnom gradevnom Eesticom €ine obuhvat zahvata u prostoru.

Gradevne cestice koje ¢ine obuhvat zahvata u prostoru ne moraju se dodirivati niti biti na
istom planiranom platou, a moze ih razdvajati i kolna prometna povrsina.

Clanak 13.
Gradivi dio gradevne Cestice utvrdit ¢e se potrebnom dozvolom a prema uvjetima iz Odredbi za
provodenje.

Gradivi dio gradevne Cestice se utvrduje na nacin da je od regulacijskog pravca udaljen
najmanje 6 Om a od ostalih granlca gradevne Cestice najmanje 4, Om za gradevme visine do 7—9

te na|man|e Za pOlOVICU svoje

visine za gradevine visine veée od 8,0m.
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Gradivi dio gradevne Cestice je od osi drzavne ceste udaljen najmanje 35,0m, od osi
nerazvrstane ceste za Kajine najmanje 10,0m.

Udaljenost gradivog dijela gradevne Cestice od ruba kanala vodotoka Mala Huba iznosi
najmanje 14,0m, od ruba kanala bujice Kajini i pritoka iznosi najmanje 10,0m.

Iznimno stavcima 2., 3. i 4. ovoga ¢lanka, postojec¢e gradevine Cija je udaljenost manja od

propisane ovim odredbama moqu se zadrzati u prostoru te se ne moraju uskladivati s
udaljenostima propisanim stavcima 2., 3. i 4. ovoga ¢lanka.

Kod rekonstrukcije postojece gradevine Cija je udaljenost manja od propisane stavcima
2., 3. i 4. ovoga clanka udaljenost dogradenih dijelova gradevine mora biti sukladna
udaljenostima propisanim stavcima 2., 3. i 4. ovoga €lanka.

Gradivim dijelom gradevne cCestice, prema ovim odredbama, smatra se dio gradevne

Cestice u kojega se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj
Cestici_osim zahvata koji predstavljaju uredenje okuénice (gradevne Cestice), izgradnje
nenatkrivenih terasa koje nisu konstruktivni dio podzemne etaze, podzemnog i
nadzemnog spremnika goriva, slobodnostoje¢e nadstresnice tlocrtne povrSine do 15m?,
sustava suncanih kolektora odnosno fotonaponskih modula za proizvodnju toplinske
odnosno elektricne energije, cisterni i sabirnih jama, svih manje od 1m iznad kona¢no
zaravnanog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz zahvat, te i drugih
zahvata omoqucéenih vazeé¢im propisima i ovim odredbama. U gradivi dio gradevne
Cestice ne moraju se smjestiti gradevni_elementi kao $to su vijenci, oluci, erte, strehe
krovova, elementi zastite od sunca i slicni elementi, kao ni naprave za isticanje reklama,
tvrtki, rasvjetna tijela i elementi urbane opreme, sve u okviru gradevne Cestice.

Clanak 14.

Gradevni pravac osnovne gradevine je paralelan s regulacijskim pravcem platoa a njegova
najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice se odreduje rubom gradivog dijela gradevne
Cestice prema regulacijskom pravcu, od kojeg je udaljen najmanje 6,0m.

Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici mora, ovisno o namjeni gradevine i organizaciji
tehnolodkog procesa, omoguditi neometan kolni pristup i manevriranje vozila i organizaciju
protupozarnih pristupa.
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Clanak 15.
Gradevine gospodarske namjene treba oblikovati u slogu suvremene arhitekture poslovnih

gradevina, ukljuéujuci-montaznu-gradnju-u-betonu-ili-geliku; Uz primjenu suvremenih materijala i

slobodniju koloristi¢ku obradu.

d+menz|}e+upeveue%vera—em|ﬁewa¥k Za |zvedbu gradevma Je potrebno korlstltl kvalltetne [ trajne

materijale.

Oblik, konstrukcija krova i vrsta pokrova ne uvjetuju se te sSu ovisni 0 USV0Ojenoj
tehnologiji gradenja i odabranom pokrovu.

Na kroviste krov je dopusSteno ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje i kolektore suncane
energije.

Clanak 17.
Neizgradeni dijelovi gradevnih Cestica namjenjuju se uredenju prometnih, parkiraliSnih i
manipulativnih prostora, infrastrukture i zelenih povrsina.

Oblikovanjem terena ne smiju se narusiti uvjeti koriStenja susjednih gradevnih Cestica i javnih
prometnih povrsina.
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Clanak 18.
Gradevne Cestice mogu se ogradivati ogradom visine do 2m. Ograde se izvode od kamena,
metala, betona ili prefabriciranih betonskih elemenata ili kombinacijom navedenih materijala.

ParkiraliSta za

Clanak 19.
Obveza je svakog investitora da osigura unutar gradevne Cestice odredeni broj parkirnih-
garaznih mjesta prema slijede¢im odredbama ili prema potrebama tehnoloSkog procesa:

normativ za odredivanje najmanjeg broja

namjena/ djelatnost parkiraliSnih mjesta

gospodarski proizvodni i poslovni sadrzaji
gospodarska namjena

veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i

ol - 1 parkirali$no mjesto/100 m? bruto povrine gradevine

uredi, trgovina i sl. - 1 parkirali$no mjesto/30 m? bruto povrine gradevine

ugostiteljstvo, osim restorana,

. v . 2 v .
zdravijaka, slasticarnice i sl. - 1 parkiraliSno mjesto/10 m“ bruto povr3ine gradevine

restoran, zdravljak, slasti¢arnica i sl. - 1 parkiraliSno mjesto/4 sjede¢a mjesta

Broj parkiraliSnih mjesta mora istovremeno zadovoljavati normativ od najmanje 0,5 parkiraliSnih
mjesta po zaposlenom u najbrojnijoj smjeni.

Za svako gospodarsko vozilo uklju¢eno u tehnoloski proces treba osigurati parkiraliSno mjesto.

U postupku za ishodenje dozvole potrebno je utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne potrebe.
Pri tome je potrebno voditi raCuna o broju i strukturi zaposlenih, o&ekivanom broju posijetitelja i
intenzitetu opskrbnog prometa.

Na izdvojenom parkiralitu je moguce osigurati parkiraliSna mjesta propisana za pojedinu ili vise
gradevnih Cestica kad Cestica osnovne namjene i Cestica parkiralista €ine funkcionalnu cjelinu
Sto je potrebno definirati potrebnom dozvolom i ukrjizbem odgovaraju¢om zabiljezbom u
zemljiSnim knjigama.

ParkiraliSna mjesta su minimalnih dimenzija 5,0x2,5m. Na parkirali§tima se osigurava potreban
broj parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s teSko¢ama u kretanju najmanje veli€ine 3,0x5,0m i
vidljivo oznacena, a biraju se mjesta koja su najbliza pjeSackoj povrsini ili ulazu u gradevinu.
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Clanak 21.

Gradevna Cestica mora imati izravan kolni i pjeSacki priklju¢ak Sirine najmanje 6,5m na javnu
prometnicu. Kolni i pjeSacki_priklju¢ak gradevne Cestice mora se prilagoditi niveleti
izvedene, odnosno projektirane ukoliko nije izvedena, javhe prometne povrsine na koju
se prikljucéuje.

Organizacijom kolnog priklju¢ka i prometa unutar gradevne &estice, obzirom na vrstu djelatnosti
i tehnoloSki proces, mora se osigurati neometano odvijanje prometa na javnim prometnim
povrSinama i propisani protupozZarni pristupi gradevini.

Duzma kolnog prlstupa %m%%ee%—%wwmﬂmme

sukladna odredbama vezeCIh propisa. S prometnica u zoni dozvoljava se kolni pristup

neposredno s prometnlce 03|m na samom krlzanju Qed—peeeﬂea—knz&nja—najmanje—é—metara-){

Clanak 22.
Gradevna Cestica mora biti priklju€ena na javnu prometnu povrSinu, elektriku, vodovod i
kanalizaciju, uz moguca privremena rjeSenja do izvedbe kanalizacijske mreze.

Clanak 23.

Priklju€ci na javnu prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu, oznaceni u kartografskom
prikazu "4. Nacin i uvjeti gradnje", nacelno su odredeni prema visinskim elementima prometnica
i platoa i mogu se odrediti na drugoj poziciji regulacijskog pravca, uz uvjet da nagib pristupa ne
prelazi 10%. Jedna gradevna Cestica moze imati viSe kolnih prikljuCaka.

Gradevna Cestica i gradevina ne moze imati kolni prikljuéak s javne ceste D201 niti s

nerazvrstane ceste.

Iznimno _stavku 2. ovoga €lanka, postojec¢e gradevne Cestice i gradevine moqu zadrzati
postojeci kolni prikljucak s javne odnosno nerazvrstane ceste, a moqu gai rekonstruirati
prema uvjetima nadleznog tijela i/ili trgovackoqg drustva, primjenjujuci odredbe vazecéeg
propisa o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuc¢aka i prilaza na javnu cestu.

Iznimno stavku 2. ovoga €lanka, gradevne Cestice i gradevine mogu se privremeno (do
realizacije pripadaju¢e sabirne odnosno opskrbne prometnice) kolno prikljuéiti na
nerazvrstanu cestu, prema uvjetima nadleznog tijela. Pri tome se zahvat mora tako
projektirati i izvesti da se organizacija gradevne Eestice i gradevine moze preusmijeriti na
trajni kolni prikljuéak ¢im se pripadajué¢a sabirna odnosno opskrbna prometnica realizira
odnosno za nju izda odgovarajuci akt kojim se odobrava gradenje.
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3. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 24.

Uredenje odnosno gradnja, rekonstrukcija i opremanja prometne, telekomunikacijske i
komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama treba izvesti prema idejnim, glavnim i
izvedbenim projektima prometnica i infrastrukture.

RjeSenja prometne, telekomunikacijske i druge infrastrukturne mreze utvrdena Planom
smatraju se okvirnim, dok ¢e se detaljni elementi pojedinog sustava s mikrolokacijom
objekata i mreze odrediti u postupku izdavanja akata o gradenju.

3.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 25.
Preduvjet gradnje cestovne mreze u obuhvatu plana je spajanje na izvedeno krizanje na
drzavnoj cesti D201 i rekonstrukcija dijela nerazvrstane ceste za Kajine i izgradnja krizanja sa
sabirnom prometnicom zone, preko kojih se gospodarska zona povezuje na mrezu javnih
prometnica.

Krizanje na drzavnoj cesti je , T krizanje tipa 3 (prema HRN U.C4.050), sa zasebnom trakom za
ljeve skretaCe i izljevnim "klinom" za desne skretaCe na glavnoj prometnici te s fiziCkim
kanaliziranjem prometnih tokova na sporednom privozu. Dopusta se moguénost korekcije
nivelete izvedenog priklju¢ka na D201, uz zadrZavanje horizontalnih elemenata. Promjene
prometnog rjeSenja i rekonstrukcija krizanja su dozvoljeni uz suglasnost Hrvatskih cesta.

Situacijski i visinski elementi trasa, poprec¢ni profili i ostali tehnicki elementi planirane cestovne
mreze u zoni odredeni su u kartografskim prikazima br. 2.1. i 2.1.1. i_2.1.2. “Prometna
infrastruktura” i tekstualnim dijelom Plana.

Clanak 26.

Cesta se sa svim svojim objektima, ukljuéujuc¢i pokose, usjeke i potporne zidove, moze
projektirati i graditi unutar za to namijenjene povrSine i-unutarzelene—powsSine—uzcestu te
unutar koridora koji se utvrduje obostrano uz cestu, Sirine 2,0 m od ruba plo¢nika ili ruba
bankine ceste. Nakon izvedbe ceste se prostori unutar koridora priklju€uju povrsini gradevne
Cestice ili se ureduju kao pojasevi sa zelenilom.

Unutar povrsina javne prometne namjene se odnosi izmedu pojedinih namjena — kolnih, kolno-
pjeSackih, pjeSackih i=zelenihpowrsSina, mogu izvedbenom dokumentacijom korigirati u detalju
ukoliko ne narusSavaju planiranu organizaciju prostora i druge odredbe iz Plana.

Clanak 27.

Autobusna stajaliSta uz nerazvrstanu cestu se projektiraju i izvode sukladno odredbama
Pravilnika o minimalnim uvjetima za projektiranje i izgradnju autobusnih stajaliSta na javnim
cestama za racunsku brzinu od 50 km/h i za jedan autobus. PocCetak formiranja ugibalista
udaljiti min 20 m od zavrSetka rubnog radijusa na privozima.

Clanak 28.
Na svim prometnicama u obuhvatu Plana predvideno je dvosmijerno odvijanje prometa, s
izuzetkom polukruznog dijela krizanja (,polurotora“ u stac. 0+585.39), gdje je predvideno

urbis.
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jednosmijerno odvijanje prometa na jednak nacin kao kod krizanja s kruznim tokom prometa. Na
opskrbnoj prometnici O1-2 i na dijelu opskrbne prometnice O1-1 dopusta se i uspostavljanje
jednosmijernog rezima kolnog prometa.

Sva oprema, horizontalna i vertikalna signalizacija mora se izvesti u skladu s postojeéim
zakonima i propisima. Na potrebnim mjestima ugraduju se odbojnici i zastitne ograde.

Kolni¢ka konstrukcija treba biti dimenzionirana za teski teretni promet.

Duz prometnica se obostrano uz kolnik predvidaju pojasevi Sirine min. 1,50m, za gradnju
dvostranih ili jednostranih plo¢nika najmanje Sirine 1,5m te za ugradnju instalacija komunalne
infrastrukture.

Najmanja Sirina kolnika nerazvrstane ceste za Kajine na dijelu od krizanja sa sabirnom cestom
S1 prema naselju Kajini je 2x2,75m i rubne trake 2x0,25m, a na dijelu od krizanja sa sabirnom
cestom S1 prema Buzetu je 2x3,0m i rubne trake 2x0,25m.

Najmanja Sirina kolnika sabirne ceste je 2x3,0m i rubne trake 2x0,25m.

Najmanja Sirina kolnika opskrbnih cesta O1-1, O1-2 i O3 je 2x3,0m i rubne trake 2x0,25m.

Najmanja Sirina kolnika opskrbnih cesta O2 i O4 je 2x 2,75m i rubne trake 2x0,25m.

Sirina kolnika opskrbne ceste O5 je postojeéa (2x3,0m).

U krivinama se predvida prosirenje kolnika te umetanje prijelaznica.

Najveci dopusteni uzduzni nagib nerazvrstane ceste Buzet — Kajini na dijelu obuhvac¢enom ovim
planom iznosi:

- do krizanja sa sabirnom cestom S1 6,0%;

- U zoni krizanja sa sabirnom cestom S1 4,0%;

- nakon krizanja sa sabirnom cestom S1, u smjeru Kajina, 10,0%.

Najveci dopusteni uzduzni nagib sabirne ceste S1 iznosi 6,0%.

Najveci dopusteni uzduzni nagib opskrbne ceste O1-1 iznosi 8,0%.

Najveci dopusteni uzduzni nagib opskrbnih cesta O1-2, 02, O3 i O4 iznosi 6,0%.

Uzduzni nagib opskrbne ceste O5 je postojeci (najviSe 2,0%).

Oborinske vode s povrSina prometnica treba sustavom slivnika i lokalnih kolektora (prema
potrebi) prikupiti i sprovesti mrezom oborinske odvodnje.

Clanak 28.a.
Pored prometnih povrsina prikazanih u grafickom dijelu Plana, omoqucuje se formiranje
javne ili interne opskrbne prometne povrSine unutar platoa planske oznake 1.9., kao

nastavak na postoje¢u opskrbnu cestu planske oznake O5. Tehnicke karakteristike tako
formirane opskrbne prometne povrsine, ukoliko se realizira, moraju_biti_istovjetne ili
premasiti tehniCke karakteristike postojec¢e opskrbne ceste planske oznake O5: najmanja
Sirina kolnika je 2x3,0m, a najvecéi dopusteni uzduzni nagib 2,0%. Na ovoj prometnoj
povrsSini planira se dvosmjerno odvijanje prometa, a ona na juznoj strani mora zavrsiti
kruznim tokom (,,rotorom*) koji se mora projektirati i izgraditi sukladno odgovaraju¢im

urbis.
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propisima kojima se ureduju tehnicke karakteristike prometnica za odvijanje teskog
teretnog prometa.

Clanak 29.
Na svim krizanjima i kolnim priklju¢cima u zoni potrebno je osigurati minimalne duljine
preglednosti u skladu s Tehni¢kim uvjetima za projektiranje i gradenje cestovnih &vorista (HRN
U.C4.050).

Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste, potrebno je posebno paziti na prijelaze preko
postojecih infrastruktura (magistralni vodovod, 20kV elektroopskrbni kabel, TK kabeli), s ciliem
da se izbjegne njihovo ostedivanje. To podrazumijeva striktno postivanje uvjeta dobivenih od
poduzeca u €ijem se vlasniStvu ti objekti nalaze.

Clanak 30.

Izdvojeni pjesacki putovi ureduju se minimalne Sirine 1,5m.

Clanak 31.

PjeSacke prijelaze preko prometnica (rubnjake) i ostale elemente potrebno je izvesti na nacin da
se sprijeCi stvaranje arhitektonskih barijera za kretanje osoba s invaliditetom i smanjenom
pokretljivoséu.

3.2.  UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 32.
Na kartografskom prikazu “2.5. Komunalna infrastruktura - tt mreza” prikazana je postoje¢a TK
mreza i planirana TK kanalizacija podrucja.

Izvedba kabelske kanalizacije i i elektronicke komunikacijske mreze se planira duz postojecih i
novih prometnica u zoni.

Planira se prostor za novi ¢vor (TC) za smjestaj elektronicke komunikacijske opreme. Smjestaj
opreme moze biti u zatvorenom prostoru povrSine 15 m2 unutar gradevina poslovne namjene
(smjestene u radijusu 200 m oko &vora) ili u tipskim kabinetima (ormarima) koji se montiraju na
zemljiStu planirano za tu namjenu.

Planira se postavljanje svjetlovodnih razdjelnih ormara (vanjskih za na stup ili s postoljem) za
smijestaj pasivne opreme.

Prilikom rekonstrukcije postojecih i izgradnje novo planiranih prometnica potrebno je voditi
raCuna o zastiti ili izmicanju postojeéih pretplatnickih telekomunikacijskih kabela kako bi se
osigurala njihova funkcionalnost.

Prilikom paralelnog vodenja i krizanja DTK sa ostalim instalacijama treba se pridrzavati
propisanih minimalnih udaljenosti.
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Instalacije unutra gradevina se izvode u skladu s odgovaraju¢im propisima_ kojima se

ureduju tehnicki uvjeti Pravilnikem-o-tehnickim-wvjetima za elektroniCku komunikacijsku mrezu

poslovnih zgrada.

Samostojeci antenski stupovi se ne smiju graditi.

U zoni se planira postava elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
antenskim prihvatima na postojeéim i zakonito izgradenim gradevinama, u skladu s vaze¢om
zakonskom regulativom.

Lokacija za antenske prihvate u blizini Skola, djecjih vrti¢a, bolnica i slicnih ustanova potrebno je
postivati sigurnosnu preventivnu udaljenost od 400 m.

Tipski objekt za smjestaj opreme treba projektirati na nacin da se koriste materijali i boje
prilagodene prostornim obiljezjima okolnog prostora.

3.3.  UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 33.

Gradnju instalacija, objekata i uredaja komunalne infrastrukture treba izvesti u skladu s
tehni¢kim uvjetima navedenim u tekstualnom dijelu Plana i kartografskim prikazom “22—-2.5-
Komunalha-infrastrukiurna-mreza® br. 2.2. - 2.6. ,Komunalna infrastruktura".

Horizontalni i vertikalni razmaci i krizanja pojedinih instalacija trebaju se izvesti u skladu s
vazeéim tehnickim propisima.

U projektiranju i realizaciji instalacija, objekata i uredaja komunalne infrastrukture, dopustena su
manja odstupanja ukoliko ne narusavaju uvjete koristenja javnih prometnih povrsina i gradevnih
Cestica poslovne namjene.

3.3.1. Uvjeti gradnje elektroopskrbne mreze

Clanak 34.

Trafostanica se gradi kao slobodnostOJeca gradevina, na gradevnoj Cestici minimalne-powrSine
30m’—za—FS—Ix630kVA—ili—50m*—za— TS 2x630kVA istovjetnoj planiranoj povrsini
infrastrukturnih_sustava (IS). Trafostanica mora imati osiguran stalni pristup za interventna
vozila i kamion s dizalicom.

Planirana trafostanica ¢e se na elektricnu mrezu prikljuciti tipiziranim 20kV kabelima. Kabelska
trasa novo predvidenog 20kV kabela se prikazuje u grafickom dijelu plana a kad se planira duz
trase cesta izvodi se u trupu plocnika ili bankine prometnice, zajedniCki s trasom
niskonaponskog kabela i kabela javne rasvjete.

Nakon izgradnje planiranih 20kV kabela i ukidanja postojec¢ih dalekovoda, u njihovom je
koridoru moguca gradnja i uredenje prostora prema uvjetima iz plana.
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Za sluCaj da gospodarski sadrzaj treba dodatnu snagu koja se ne moze osigurati iz planiranih
trafostanica, planira se mogucnost izgradnje trafostanice za vlastite potrebe kao samostojece
na platou ili u sklopu gradevine gospodarske namjene.

Niskonaponski prikljucci potroSaca izvode se, duz cesta (plo¢nika ili bankina), tipiziranim
podzemnim kabelima koji vode iz trafostanica 20/0,4kV.

PrikljuCci potrosa¢a na elektricnu mrezu se izvode preko standardnih priklju¢no - mjernih
ormara smjestenih na procelju gradevina ili pri ulazu, unutar ograde gradevne Cestice.

Javna rasvjeta se izvodi zasebno, na metalnim stupovima povezanim tipiziranim podzemnim
kabelima. Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir rasvjetne armature odreduju se
posebnim projektima. Napajanje i upravljanje javne rasvjete izvesti iz zasebnih ormariéa,
napajanje kojih ¢e se osigurati iz planiranih trafostanica 20/0,4kV.

Prije izrade projekta elektri¢nih instalacija novih gradevina predvidenih ovim planom, investitor
je duzan zatraziti uvjete priklju¢enja na distributivnu mrezu od nadlezne distribucije.

3.3.2. Uvjeti gradnje vodoopskrbne mreze

Clanak 35.

Vodoopskrba korisnika unutar obuhvata Plana osigurava se iz postoje¢eg vodoopskrbnog
sustava; izgradnjom novog cjevovoda iz vodospreme Industrija i alternativho iz vodospreme
Strped i iz vodospreme Fontana. Vodoopskrba iz vodospreme Strped i/ili iz vodospreme
Fontana moquca je privremeno, sve dok potrebna koli€ina isporuéene vode za sanitarne
i tehnoloske potrebe korisnika u zoni ne bude veéa od 3.0l/s.

Clanak 36.

Trasa postojeceg magistralnog vodovoda koji se izmijeSta u koridor drzavne ceste D201
naznacena je u kartografskim prikazima nacelno, dok ée se detaljno identificirati od
strane vlasnika ukoliko se u njenoj blizini bude pristupilo projektiranju gradevine
visokogradnje.

Trase vodovodne opskrbne i protupozarne mreze vode se planiranim prometnicama, u
zajednickom kanalu s ostalim instalacijama. Cijevi su potrebnog profila od nodularnog lijeva,
tipa prema oc€ekivanim najvecim pritiscima.

Iznimno se moze izvesti zajedniCki cjevovod opskrbne i protupozarne mreze, na osnovu
lokacijske dozvole u sklopu koje se izraduje odgovaraju¢a strucna podloga procjene
ugrozenosti od pozara koju verificira tijelo nadlezno za zastitu od pozara (MUP).

Za vodoopskrbu iz alternativnih izvora se uz isto€nu granicu obuhvata planira vedeepskrbni-ved
2200mm zadrzavanje vodoopskrbnog voda @160mm.

Za protupozarnu zastitu planiraju se nadzemni pozarni hidranti na propisanom medusobnom

razmaku {eca-66my.

Priklju€ci na opskrbnu mrezu ostvaruju se preko vodomjera montiranog ispred ograde gradevne
Cestice.
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U postupku izdavanja akta o gradenju planiranih zahvata potrebno je od nadleznoq
trgovackog drustva zatraziti posebne uvjete zastite postojecCih opskrbnih cjevovoda koji
se zadrzavaju unutar obuhvata Plana, a izvan planiranih prometnih povrsina.

3.3.3. Uvjeti gradnje mreze za odvodnju otpadnih i oborinskih voda

Clanak 37.
Za gospodarsku zonu Mala Huba 2 se uvodi razdjelni sustav odvodnje, odvojen zatvoren sustav
za sanitarne otpadne vode — fekalne i odvojen za odvodnju oborinskih voda.

Prilikom detaljnijeg projektiranja kanalizacijske mreze dopustaju se djelomi¢na prelaganja i
pomicanja trasa planiranih cjevovoda (fekalnog i oborinskog) uz uvjet da se na narusi
funkcionalna cjelina pojedinog sustava.

Do trajnog rjeSenja sustava odvodnje, otpadne vode ¢e se zbrinjavati lokalno na povrsini
pojedine gradevne Cestice sukladno posebnim uvjetima nadleznog tijela i konkrethnom
programu.

Clanak 38.

Kanalizacijski sustav sanitarno-otpadnih voda gospodarske zone se izvodi fazno prema trendu
izgradnje zone i spojiti ¢e se, posredstvom crpne stanice, na zapadni kanalizacijski kolektor
kanalizacijskog sustava Buzeta.

Dopusta se fazno izvodenje prema dinamici izgradnje zone.
Juzni dio zone se priklju€uje na crpnu stanicu 2 koja se planira rekonstruirati.

Sjeverni dio zone se prikljuéuje na kanalizacijski kolektor Strped putem crpne stanice 1 te na
crpnu stanicu 2.

Planira se rekonstrukcija tlachog cjevovoda od crpne stanice 2 do prikljuka na postojeci
Zapadni kolektor javne kanalizacije (kod naselja Donja Mala Huba).

Minimalni promjer kolektora sanitarno-otpadnih voda je DN 250mm sa minimalnim padom od
4,00%o.

Clanak 39.

Oborinske vode s manipulativnih i prometnih povrSina platoa se prije upustanja u vodotoke
odvode u separator masti i ulja. U sklopu sustava za odvodnju oborinskih voda se prema
potrebi, prije upustanja u vodotok, grade retencijski bazeni i crpne stanice.

Retencijski bazeni mogu pored osnovne imati i drugu namjenu: KkoriStenje vode iz bazena u
sustavu zastite od pozara, za navodnjavanje i za druge odgovaraju¢e namjene.

Do izgradnje zajedniCkog sustava odvodnje oborinskih voda planiranog za zonu kao cjelinu,
predvida se mogucnost da pojedini korisnik na vlastitoj parceli i o vlastitom troSku izgradi uredaj
za prociS¢avanje oborinskih otpadnih voda i da proc€iS¢ene vode upusti u prirodni recipijent u
skladu s vazecim propisima i posebnim uvjetima nadleznog tijela za zastitu voda, Sto moze
predstavljati i konacno rjeSenje odvodnje oborinskih otpadnih voda.
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U zoni su predvidena dva predtretmana za prociS¢avanje oborinskih voda, jedan za
pro€iS¢avanje oborinskih voda sjevernog dijela i drugi za procis¢avanje juznog dijela
gospodarske zone.

Oborinske vode s krovnih povrsina se zbog slabe propusnosti tla ne upustaju u upojne bunare,
ve¢ se spajaju u sustav odvodnje oborinskih voda, u vodotoke ili u vlastite retencije na povrsini
gradevne Cestice.

Minimalni promjer kolektora oborinskih voda je DN 400mm uz minimalni pad od 2,50%o.

Clanak 40.

Prije odvodenja u javnu kanalsku mrezu, svaki pogon ima obavezu tehnoloSke otpadne vode
zasebnom opremom obraditi na nivo fekalnih otpadnih voda te osigurati moguénost adekvatnog
nadzora i kontrole koli€ine i kakvoce otpadne vode. U skladu s vazec¢im propisima iz njih se
prethodno moraju izdvoijiti sve opasne i Stetne tvari.

U slu€aju pojave trenutacno izrazito vecih koli€ina tehnolodkih otpadnih voda ("pikovi") koje
prelaze planirane vrijednosti iz toCke 3.5.3.4. Hidraulicki proratun, Obrazlozenja plana,
potrebno je na povrsini gradevne Cestice, internim sustavom rijeSiti viSak voda (retencije,
bazeni, spremnici ili sl.) te naknadno, postupno upustati u sustav javne kanalizacije.

Za slu€aj pojave vece koli€ine tehnoloskih otpadnih voda u zoni a s obzirom na prisutno
optereéenje postojece mreze, moguce je dio tehnoloskih voda, nakon prociS¢avanja, upustiti u
postojeéi kanalizacijski kolektor Strped i dio u postoje¢i Zapadni kanalizacijski kolektor kod
naselja Donja Mala Huba.

3.3.4. Uvjeti gradnje plinoopskrbne mreze

Clanak 40.a.

Lokacija planirana za skladiSte plina se u drugoj fazi planira za mjerno redukcijsku stanicu MRS
preko koje se predvida napajanje grada Buzeta prirodnim plinom, spajanjem na magistralni
plinovod Umag - Buje.

Prilikom odredivanja mikrolokacije MRS potrebno se pridrzavati odredaba iz Pravilnika—e
tehnigkim-uvjetima—-normativima odgovarajuéih propisa kojima se ureduju tehni€ki uvjeti i

normativi za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i
plinovodima za medunarodni transport.

Izgradnja MRS-a se planira na gradevnoj Gestici povrsine 100 -150 m?® ovisno o kapacitetu.
Sigurnosna udaljenost do najblizih objekata iznosi najmanje 15 m. Kod izgradnje MRS
kapaciteta do 30.000m?h (u objektima od &vrstog materijala) minimalne udaljenosti su:

za magistralne ceste - 20,0m,
za regionalne i lokalne ceste - 10,0m,
za ostale ceste - 6,0m,
za Setalista i parkiralista - 10,0m,
za poslovne zgrade - 15,0m,
za vodotoke - 5,0m.

Clanak 40.b.
Plinoopskrbna mreZza se u zoni gradi sukladno vazeéim TehniCkim propisima plinovodnih
mreza, plinovoda i kuénih instalacija.
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Radi omogucéavanja polaganja svih buduéih ST plinovoda u trupu prometnica je, u pravilu izvan
kolnika potrebno osigurati slobodan koridor Sirine minimalno 1,0m i dubine 1,5m.

Clanak 40.c.

U sklopu zone se odreduje koridor Sirine 30m sa zapadne strane planiranog plinovoda. Unutar
tog koridora je zabranjeno graditi zgrade namijenjene boravku ljudi. Iznimno je moguca
izgradnja u pojasu uzem od 30m i to: za plinovod @ do 125mm — koridor od 10m; za plinovod @
od 125 do 300mm — koridor od 15m.

Kada trase plinovoda prate prometnice, minimalne udaljenosti su:
za zupanijske i lokalne ceste — 5m od vanjskog ruba cestovnog pojasa.

Planom se odreduje slobodan koridor od 18m (6m s jedne strane plinovoda i 12m s druge
strane plinovoda) iz razloga izgradnje, odrZavanja i potrebnih popravaka.

3.3.5. Sustav uredenja vodotoka i zastite od poplava vodotoka — bujica

Clanak 41.

Sirina koridora vodotoka - bujice - jaruge obuhvaéa prirodno ili uredeno korito vodotoka s
obostranim pojasom Sirine 10,0m mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozZice nasipa ili
vanjskog ruba gradevine uredenja toka, odnosno izgradeno korito s obostranim pojasom Sirine
6,00m mjereno od gornjeg vanjskog ruba uredene gradevine.

Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od
poplava, njegove mjestimi¢ne rekonstrukcije, sanacije, popravci i redovno odrZavanje korita i
vodnih gradevina. Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti korita
mogu se vrsiti samo sukladno Zakonu o vodama. Radi preciznijeg utvrdivanja koridora,
uredenja vodotoka i izgradnje sustava zastite od poplava planirano je utvrdivanje inundacijskog
podrucja za vodotoke, te javnog vodnog dobra i vodnog dobra.

Za utvrdivanje plavljenih povrSina uz vodotoke - bujice - jaruge (nedostatan kapacitet korita)
planiraju se motrenja, mjerenja velikih voda i proraCuni sa svrhom preciznijeg utvrdivanja
poplavnih podru¢ja. Do utvrdivanja vodnog dobra i javhog vodnog dobra, kao mjerodavni
kartografski podaci uzimaju se oni prikazani na kartografskim prikazima Plana u mjerilu 1:2000
na kojem su uz druge sadrzaje prikazani i postojeci vodotoci.

Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciliem spreCavanja Stetnog djelovanja
voda (nastanak buijice i erozije) treba prethodno snimiti postojec¢e stanje te planirati zahvat na
nacin da se zadrzi prirodno stanje vodotoka, treba izbjegavati betoniranje korita vodotoka a
ukoliko je takav zahvat neophodan korito obloziti grubo obradenim kamenom.

Radi oStecenja korita i vodnih gradevina vodotoka Mala Huba, planirana je sanacija dionice od
utoka u Mirnu do ceste Buzet — Kopar, koja obuhvaca i dionicu u obuhvatu Plana.

Planira se uredenje dolinskog toka bujice Kajini, u sluCaju korekcije trase vodotoka, korito
dimenzionirati na minimalnu koli¢inu 20 godiSnjeg povratnog perioda.
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4. UVJETI UREDENJA ZASTITNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 42.
Zastitne zelene povrsine (Z) su odredene u kartografskom prikazu "1. KoriStenje i namjena
povrsina".

Zastitne zelene povrsine se u sklopu gospodarske zone Cuvaju i ureduju u funkciji oblikovanija i
zastite prostora (zastita od erozija, modlflkator mlkrokllme posebno zastita od VJetra odvajanje

Pri uredenju javnih i zaStitnih zelenih povrSina, drvoreda i zelenila na povrSinama gradevnih
Cestica treba primarno Koristiti stablasice autohtonih i parkovnih vrsta pogodnih za lokalnu klimu
i tlo.

U sklopu zelenih povrSina se mogu uredivati i pjeSacke staze, infrastrukturni objekti i uredaji i
sl.

5. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH, PRIRODNIH | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

Clanak 43.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla, na kopnu ili u vodi naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze, investitor i osoba koja
izvodi radove duZzni su prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

Zastita prostora osigurava se primjenom svih odredbi ovog plana, odnosnih zakonskih akata,
kao i organizacijom i pracéenjem provedbe plana u skladu s postavljenim smjernicama i
odredbama.

6. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 43.a.
Nacela ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom odredena su zakonima i drugim
propisima. Prema njima pri postupanju s otpadom potrebno je teziti:

urbis.
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- primarnom_ smanjenju koli¢ine otpada ostvarivanjem manje koliC¢ine otpada u
tehnoloSkom procesu i viSekratnim koriStenjem ambalaze, gdje je to moguce,

- reciklazi _odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada — podrazumijeva
odvajanje otpada na mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,

- zbrinjavanju ostatka otpada — podrazumijeva da se preostali otpad tretira
odgovarajucim fizickim, kemijskim i termickim postupcima.

Postupanje s otpadom u obuhvatu ovog Plana potrebno je organizirati sukladno
osnovnim nacelima gospodarenja otpadom (IVO — izbjegavanje, vrednovanje,
oporabal/obrada) i primijenjenoj metodologiji Sireq lokalnog podruéja, pri_emu je
potrebno organizirati odvojeno prikuplianje korisnog i opasnog otpada iz komunalnog
otpada ili proizvodnog otpada slic(hnog komunalnom otpadu.

Clanak 44.
Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su pridrzavati se odredbi

Zakeona-o-otpadu-te-drugihzakenskih--pedzakenskih-akata odgovarajuéih propisa kojima se

ureduje gospodarenje otpadom.

Provodenje mjera za postupanje S komunalnlm otpadom 05|gurava Grad, a skuplja ga
ovlastena pravna osoba. :

key—elene&—@radske—w}eee:

Provodenje mjera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim,
elektrickim i elektroni¢kim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija,
a skupljaju ga ovlastene pravne osobe.

Provodenje mjera postupanja s opashim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a
skupljaju ga ovlastene pravne osobe.

Clanak 45.
Proizvoda¢ otpada duzan je, u skladu s nacelima ekoloSkog i ekonomskog postupanja, na
propisan nacin obraditi i/ili odloziti otpad koji nastaje iz njegove djelatnosti.

Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svojstvima i sastavu sliCan otpadu iz ku¢anstava,
skuplja se u propisane spremnike koji se postavljaju na organiziranim skupljalistima uredenim
na javnim povrsinama ili u sklopu pojedine gradevne Cestice, s kolnim prilazom za komunalno
vozilo.

TehnoloSki otpad (industrijski, ambalazni, gradevni, elektri¢ki i elektronicki otpad, otpadna vozila
i otpadne gume), do odvozenja, odvojeno ¢e, na propisani nacin skupljati svaki proizvodac¢
otpada u sklopu svog prostora.

Proizvodac¢ tehnoloSkog otpada moze privremeno, na propisani nacin, skladistiti otpad unutar
svojeg poslovnog prostora.

Za skupljanje svog otpada moraju se Koristiti odgovarajuéi spremnici, kontejneri i druga oprema
kojom &e se sprijeciti rasipanje i prolijevanje otpada, te Sirenje praSine, mirisa i buke.

Prikupljanje i _odlaganje komunalnoq i ostalog krutog otpada obavljat ¢e se prema
odgovarajuéem opéem propisu o uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za prikupljanje i
odnosSenje otpadnih tvari_iz gradevina, te njihovo odlaganje na odredeno mjesto, kao i
prema odgovaraju¢im propisima kojima se ureduje gospodarenje otpadom i komunalni
red na podruéju Grada Buzeta.
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U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom ostatni dio komunalnog otpada i
neopasan otpad iz proizvodnih procesa sli€an komunalnom otpadu zbrinjavat ée se na
postojeéem odlagaliStu Griza, na lokaciji koja se nalazi izvan obuhvata Plana, do
uspostave Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom “Kastijun”.

Clanak 46.

Opasni otpad mora se odvojeno skupljati. Proizvoda¢ opasnog otpada obvezan je osigurati
propisno skladistenje i oznaCavanje opasnog otpada, do konaénog zbrinjavanja od strane
ovlastenih pravnih osoba.

Neopasni industrijski, ambalazni, gradevni, elektricki i elektroni¢ki otpad, otpadna vozila,
otpadne gume i drugi tehnoloski otpad Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti, moraju se
posebno skupljati, oznacavati i u najvecoj mogucoj mjeri reciklirati.

Proizvoda¢ opasnog otpada i industrijskoga, ambalaznoga, gradevnoga, elektrickog i
elektronickog otpada, otpadnih vozila i otpadnih guma koji sam nije osigurao postupanje s
otpadom, duzan je Burzi otpada pri Hrvatskoj gospodarskoj komori prijaviljivati podatke o
koli¢inama i vrstama otpada, Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti.

Clanak 47.
U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada.

U obuhvatu Plana ne omogucava se obavljanje djelatnosti:

- odlaganija i/ili zbrinjavanja komunalnog otpada, osim reciklaznih dvorista,

- odlaganja i/ili zbrinjavanja gradevinskog otpada,

- sakupljanja, sortiranja, mljevenja i obrade kamenog otpada i/ili_bilo koje vrste
sli€nog otpadnog materijala (npr. rasutoq materijala iz iskopa, ostatka materijala s
gradilista, industrijskog ostatka u proizvodnji gradevinskog materijala — krhotine,
Skart iz betonara i sl.).

U obuhvatu Plana omogucava se realizacija gradevina za gospodarenje otpadom od
lokalnog znacaja sukladno vazeé¢im propisima kojima se ureduje gospodarenje otpadom.

7. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 48.

Zastita okoliSa provodi se sukladno Zakonu o zastiti okoli§a, Zakonu o zastiti zraka, Zakonu o
zastiti od buke, Zakonu o vodama, Zakonu o otpadu i drugim zakonskim i podzakonskim
aktima.

Clanak 49.

Unutar obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja nije dopustena organizacija gospodarske
djelatnosti Cija tehnologija moze Stetnim i prekomjernim emisijama nepovoljno utjecati na okolis,
odnosno nije u skladu s propisanim mjerama zastite okolisa.

Eventualni nepovoljni utjecaj na okoli$ planiranih djelatnosti u obuhvatu Plana je potrebno svesti
' ' : it u_granice dopustenih vrijednosti.

ZASTITA TLA
Clanak 50.
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Litoloski kompleks &ine pjeScenjaci, lapori, vapnenacki lapori, laporski vapnenci, mikrobrece
(fliski kompleks), sa sabirnim povrSinama s povrSinskim otjecanjem i s djelom nepropusnim
podzemnim barijerama, mjestimi¢no podloZan eroziji o ¢emu treba voditi racuna pri gradn;ji i
uredenju na ovom prostoru.

Clanak 51.
Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili
putem dispozicije otpadnih voda.

Otpadne vode od pranja radnih povrsina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl. oneciS¢ene
deterdzentima i drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.

Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloSkog i drugog otpada, kojim se moze prouzroditi
zagadenije tla i podzemnih voda.

ZASTITA ZRAKA
Clanak 52.
Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka te drugih zakonskih i

podzakonskih akata.

Prije izgradnje gospodarske gradevine koja bi mogla biti izvor oneciséenja zraka treba utvrditi
mjere zastite primjenom najboljih dostupnih tehnologija, tehnickih rjeSenja i mjera.

Najveci dopusteni porast emisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciscenja odreden je
ieni ij [ SISEujué [ odgovarajuéim _propisima

kojima se ureduje zastita zraka.

Stacionarni izvori (tehnolo$ki procesi, industrijski pogoni, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u
zrak oneciS¢ujuce tvari) oneciSenja zraka moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i

Uz koridtenje elektricne energije, poticati koristenje Cistih energenata: ukapljenog naftnog plina,
sunceve energije i sl.

U organizaciji tehnoloSkog procesa i uredenjem gradevne Cestice sprijeiti raznosenje prasSine,
Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze pogor3ati uvjete korisStenja susjednih gradevnih
Cestica.

ZASTITA VODA

Clanak 53.
Zastita voda se provodi sukladno odredbama Zakona o vodama.
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Unutar obuhvata plana i okolnog prostora ima viSe povrSinskih vodotoka ali je prostor izvan
odredenih vodozastitnih zona.

Clanak 54.

Ovim planom se zaStita voda predvida primarno pravilnim zbrinjavanjem sanitarno-potroSnih,
tehnoloskih i oborinskih voda. Zastita voda odredena je u funkciji zastite nadzemnih i
podzemnih voda u koje bi se podzemnim tokovima eventualno moglo unositi oneciséenje.

Svi korisnici prostora duzni su prikljuCiti se na javni sustav odvodnje otpadnih voda kada on
bude u funkciji, te djelatno$¢u ne ugrozavati vodu od zagadivanja.

ZASTITA OD BUKE

Clanak 55.
Mijere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i provedbenih
propisa koji se donose temeljem Zakona.

Do donoSenja odgovarajuéeg provedbenog propisa primjenjuje se Pravilnik odgovarajuci
propis o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

Najve¢a dopustena razina buke utvrduje se prema propisanim vrijednostima za industrijska,
skladiSna i servisna postrojenja.

Clanak 56.
Za planirane gradevine - sadrzaje, primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i
odabira tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka, i to:
- odabirom i uporabom malobué&nih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport
- izvedbom odgovarajuc¢e zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke
- uredenjem planiranih javnih zelenih povrSina i zelenih povrSina u sklopu gradevnih
Cestica.

POSEBNE MJERE ZASTITE MJERE ZA ZASTITU OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Zastitu od pozara potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od pozara i provedbenih
propisa donesenih temeljem Zakona.

Radi sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevine moraju biti udaljene od
susjednih gradevina najmanje 4,0m ili moraju biti odvojene od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta.

Radi spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i otvorenom prostoru
gradevine moraju imati vatrogasne pristupe propisanih tehnickih karakteristika.

Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze potrebno je planirati vanjsku hidrantsku mrezu,
nadzemne hidrante na propisanim medusobnim razmacima sukladno Pravilnikd
odgovaraju¢em propisu o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.
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Gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova potrebno
je provoditi sukladno Zakonu o zapaljivim tekuéinama i plinovima te propisa donesenih
temeljem tog Zakona.

Na podrucju u obuhvatu plana se odreduje obveza instaliranja jedne sirene za javno
uzbunjivanje i obavjescivanje gradana koja Ce se smijestiti-u-ekvird-platea-eznake-2-1- locirati u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog tijela i uvezati u sustav nadleznog Zupanijskog centra
112. Lokacija sirene u kartografskom prikazu br. 3. ,,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina‘“ nazna¢ena je nacelno.

Posebnim uvjetima Drzavne uprave za zastitu i spasavanje obvezat ¢e se vlasnici zgrada

u kojima se okuplja vecéi broj ljudi, a u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze
osigurati_dovoljna €ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, da uspostave i
odrzavaju odgovarajuc¢i sustav uzbunjivanja i obavjeSéivanja njihovih korisnika i
zaposlenika (razqlas, display i sl.) te osiquraju prijem priopéenja Zupanijskoq centra 112
Pazin o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Clanak 58.
Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem gradevina i gradenjem u skladu s

seizmickim kartama, zakonima i propisima isukladne-edredbi-br—14--izovog-Plana.

Sve gradevine moraju biti stati¢ki proraunate i dimenzionirane prema pravilima struke i na bazi
geotehnickih istraznih radova, te moraju zadovoljavati tehni¢ke propise za gradenje u
seizmi¢kim podrucjima. Maksimalni o€ekivani intenzitet potresa za povratni period od 500
godina uz 63% vjerojatnosti, za ovo podrucje je 7°MSK-64 ljestvice.

Clanak 59.
Mogucnost evakuacije ljudi i pristup interventnih vozila osigurava se uvjetima gradnje novih
prometnica, te odredivanjem udaljenosti gradevina od prometnica i odredivanjem visina
gradevina.

Planiranje-mjere Mjere zastite ljudi i materijali dobara od elementarnih nepogoda su:

- do svih gradevnih Cetica i gradevina omoguciti prilaz interventnim vatrogasnim vozilima,

- na prostoru zone su na propisanim udaljenostima predvideni protupozarni hidranti,

- gradevine moraju biti izvedene uglavnom « od negorivih materijala koji su vatrootporni u
trajanju od najmanje 2 sata,

- unutar gradevina treba predvidjeti potrebnu protupozZarnu zastitu u skladu sa postoje¢im
propisima i predvidjeti za to potrebnu opremu,

- nagradevinama treba predvidjeti potrebnu gromobransku zastitu.

Zaétita ljudi i materijalnih dobara unutar gospodarske zone od ratnih opasnosti:
- unutar zone zahvata plana provoditi mjere koje se utvrduju Planom zastite i spasavanja
Grada Buzeta,
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- putovi_za intervenciju i pravci_evakuacije u slu€¢aju provedbe mijera zastite i

spasavanja prikazani su na kartografskom prikazu br. 3. ,,Uvjeti koriStenja,
uredenja i zastite povrSina“. Prohodnost putova za intervenciju i pravaca
evakuacije osigurana je medusobnom udaljeno$§¢u novoplaniranih zgrada
(gradivih dijelova gradevne cCestice), pri cemu je zadovoljeno nacelo minimalne
udaljenosti Hi/2+H,/2+5m.

Clanak 60.

Kod gradnje gradevina i uredenja javnih povrSina potrebno je postupiti sukladno odredbama
Pravilnika odgovarajucih propisa o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i
normativima za sprjeavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera i-sukladne-Pravitaiku
te o projektima potrebnim za osiguranje pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
drugim osobama smanjene pokretljivosti.

8. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 61.
Provedba plana, rekonstrukcija, gradnja i uredenje povrSina vrsit ¢e se sukladno ovim
Odredbama, cjelokupnom tekstualnom i kartografskom dijelu Plana i zakonskim odredbama.

Clanak 62.
Odlukom nadleznog tijela Grada Buzeta odreduju se dinamika i uvjeti komunalnog opremanja
zemljista.

Clanak 63.

planirane gradevine gospodarske namjene postoje ukoliko se gradevina moze kolno
prlkljucm na javnu prometnu povrsmu i mfrastrukturu Lzmmne—se—dezvela—tmze—nzda%l—ake

- Ovim Planom se
odreduje da se gradevina moze kolno prikljuciti na javnhu prometnu povrsinu ukoliko je
za tu javnu prometnu povrsinu izdan odgovarajuci akt kojim se odobrava gradenje.

Clanak 64.

U provedbi plana se preporu¢a za zonu utvrditi pravila za vodenje mreze komunalne
infrastrukture u trupu cesta. Pravilima treba odrediti mjesto i dubinu polaganja vodova, te
najmanju udaljenost od vodova druge mreze.

Jednom stranom ceste, u Sirini plo¢nika i bankine se mogu polagati vodovi komunalne
infrastrukture u gradskoj nadleznosti; vodoopskrba i odvodnja dok se drugom stranom moze
polagati elektroopskrbna, plinoopskrbna i telekomunikacijska mreza. Da se izbjegnu krpanja
asfalta kod naknadnih radova ta bi se strana ceste, izvan kolnika, mogla zavrdno obraditi kao
nasipana makadamska povrsina.

urbis.
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Clanak 65.

Posebne uvjete gradenja koji nisu navedeni u Planu utvrdit ¢ée nadlezna tijela drzavne uprave,
odnosno pravne osobe s javnim ovlastima kada je to odredeno posebnim propisima, a obzirom
na detaljni program izgradnje i uredenja pojedine gradevne Cestice.

Clanak 66.

U dijelovima koridora DV 20kV koji se ukidaju, naznac¢enim u kartografskom prikazu br.
2.4. ., Komunalna infrastruktura — elektroopskrba®“, gradenje qgradevina visokogradnje
omogucéava se prema Planom odredenim uvjetima za gradenje, ali tek nakon njihovog

ukidanja.

U dijelovima trase postojeceg magistralnog vodovoda koji se izmijeSta u koridor drzavne
ceste D201, naznaéenom u kartografskom prikazu br. 2.3. ,,Komunalna infrastruktura —
vodoopskrba“, qradenje gradevina visokogradnje omoguc¢ava se prema Planom
odredenim uvjetima za gradenje, ali tek nakon njegovog izmjesStanja.

U dijelovima trase postojeéeq TK podzemnog voda koji se ukida, naznacéenom u
kartografskom prikazu br. 2.5. ,Komunalna infrastruktura — elektronicka komunikacijska
infrastruktura®, gradenje gradevina visokogradnje omoguéava se prema_ Planom
odredenim uvjetima za gradenje, ali tek nakon njegovog ukidanja. Pri tome se ukidanje
moze provoditi etapno i fazno, u odnosu na etapni i fazni razvitak cjelokupne zone, kao i
na zahtjeve i potrebe pojedinog investitora.

Clanak 67.

Kod provedbe Plana formiranjem obuhvata zahvata u prostoru kojeqga €ini vise gradevnih
Cestica izdaje se zajednic¢ki_akt o gradenju, uz primjenu odredbi €lanka 9. stavka 3.,
¢lanka 11. stavaka 4. i 5. te ¢lanka 12.a. ovih odredbi za provodenje, a na odgovarajuéi
nacin_i_ostalih_odredbi_za provodenje. O funkcionalnoj povezanosti, jedinstvenosti i
nedjeljivosti toga zahvata u prostoru upisuje se odgqovarajuéa zabiljezba u zemljiSnim

knjigama.

Svaka od gradevnih Cestica koje ¢ine obuhvat zahvata u prostoru mora imati moguénost
priklju¢ka s javhe prometne povrsine.
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